PREFEITURA TANGARA/SC

AO PRESIDENTE DA COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
URBANA - REURB

Eu, MARLENE PEGORARO SCHMITT, brasileira, casada, auxiliar de producéo,
portadora da Carteira de ldentidade n° 2.411.570 e inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas sob o n°® 693.696.239-49, com telefone celular n° (49) 991856842 , e ADELMO
PEDRO SCHMITT, brasileiro, casado, operador de maquinas, portador da Carteira de
Identidade n° 1.702.337 e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n® 518.199.969-
72 residentes e domiciliados na Lina Perotto s/n, Distrito Industrial, municipio de
Tangara/SC, viemos REQUERER a REURB-E, para fins de Regularizagcdo Fundiaria,
nos termos da Legislagao Federal n°13.465 de 11/07/2017.

Por fim, declaro expressamente desde ja, que todas as confrontagdes do
meu imovel estdo sendo respeitadas, servido o presente também como anuéncia a

eventuais requerentes que sejam meus confrontantes.

Termos em que, pede deferimento.

Tangara, 17 de abril de 2026.

MARLENE PEGORARO SCHMITT

ADELMO PEDRO SCHMITT



PREFEITURA TANGARA/SC

AO PRESIDENTE DA COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
URBANA - REURB

Eu, MELANIA PEGORARO, brasileira, convivente em unido estavel, balconista,
portadora da Carteira de ldentidade n° 3.149.490 e inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas sob o n° 000.157.369-11, com telefone celular n® (49) 998000817 , e LINDOMAR
BATISTA GOMES, brasileiro, convivente em unido estavel, policia militar, portador da
Carteira de ldentidade n°® 3.901.996 e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n°
030.169.829-51 residentes e domiciliados na Lina Perotto s/n, Distrito Industrial,
municipio de Tangara/SC, viemos REQUERER a REURB-E, para fins de Regularizagao
Fundiaria, nos termos da Legislacdo Federal n°13.465 de 11/07/2017.

Por fim, declaro expressamente desde ja, que todas as confrontagdes do
meu imovel estdo sendo respeitadas, servido o presente também como anuéncia a

eventuais requerentes que sejam meus confrontantes.

Termos em que, pede deferimento.

Tangara, 17 de abril de 2026.

MELANIA PEGORARO

LINDOMAR BATISTA GOMES



PREFEITURA TANGARA/SC

AO PRESIDENTE DA COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
URBANA - REURB

Eu, VANIA CERON, brasileira, convivente em unido estavel, enfermeira, portadora da
Carteira de lIdentidade n°® 3.158.215 e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n°
000.157.219-90, com telefone celular n° (49) 920005604 , e HILARIO PEGORARO,
brasileiro, convivente em unido estavel, agricultor, portadora da Carteira de Identidade
n® 3.158.828 e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n° 918.591.239-53
residentes e domiciliados na Lina Perotto s/n, Distrito Industrial, municipio de
Tangara/SC, viemos REQUERER a REURB-E, para fins de Regularizagcdo Fundiaria,
nos termos da Legislagao Federal n°13.465 de 11/07/2017.

Por fim, declaro expressamente desde ja, que todas as confrontagdes do
meu imovel estdo sendo respeitadas, servido o presente também como anuéncia a

eventuais requerentes que sejam meus confrontantes.

Termos em que, pede deferimento.

Tangara, 17 de abril de 2026.

VANIA CERON

HILARIO PEGORARO



OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TANGARA/SC
Ana Paula Kniess Zomer - Oficial Titular de Registro de Imoveis

Av. Irméos Piccoli n°® 476 - Centro - CEP 89642-000

Fone: (49) 3532-1266 - E-mail: ritangarasc@gmail.com

NOTA DE EXIGENCIA

Protocolo:51.018

Data de Entrada:02/02/2026

Prazo Qualificac&o:05/03/2026

Prazo Final Pratica do Ato:02/04/2026
Interessado:MUNICIPIO DE TANGARA
Natureza:Regularizagdo Fundiaria

Para que o titulo seja registrado ou averbado é necessario:
1. URBANIZACAO DAS MATRICULAS OBJETO DE REGULARIZACAO

O presente protocolo trata-se de regularizacdo fundiaria de nucleo URBANO
informal, sobre a matricula 2.970.

Ocorre que em andlise da matricula, referido imovel consta como rural, razdo pela
qgual devera ser realizado a urbanizacéo para posterior registro da CRF.

Fundamento: artigo 802, do CNCGFE/SC.

2. LAUDO TECNICO
O laudo técnico ambiental apresentado constou a matricula 4.791, estranha ao
presente protocolo. Apresentar laudo corrigido, bem como, enviar o mesmo pelo e-

mail (ritangarasc@gmail.com) por se tratar de documento com assinatura digital.

Fundamento: Artigo 35, inciso VIl

3. ART

Deve apresentar Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ou do Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT quitada.Fica dispensada a apresentacdo da
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou do Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.
(art. 21, 8 3 do Decreto 9.310/18).

Fundamento: Artigo 35, inciso I, da Lei 13.465/17.

Péagina 1 de 3| PROTOCOLO: 51.018 Essa nota de exigéncia foi gerada por Juliane Maria Misturini - Oficial Substituta



OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TANGARA/SC
Ana Paula Kniess Zomer - Oficial Titular de Registro de Imoveis

Av. Irméos Piccoli n°® 476 - Centro - CEP 89642-000

Fone: (49) 3532-1266 - E-mail: ritangarasc@gmail.com

4. DECLARACAO DE EXISTENCIA DE LAJES E CONDOMINIOS URBANOS

Apresentar declaracao indicando a existéncia de lajes ou condominios urbanos
simples. A auséncia de qualquer das informac¢des na CRF podera ser suprida por
documento autdbnomo extraido do procedimento de regulariza¢do fundiaria ou por
declaracéo do Municipio.

Fundamento: artigo 921, 81° e 2° do CNCGFE/SC.
5. REQUERIMENTO DOS LEGITIMADOS
Apresentar requerimento emitido pelos legitimados, devidamente assinados.
Fundamento: art. 28, inciso |, da Lei 13.465/17.
6. MAPAS E MEMORIAIS
Encaminhar mapas com assinatura do responséavel técnico.
Fundamento: artigo 35. da Lei 13.465/17,
7. MAPA SIG-RI

O(s) poligono(s) do(s) imdével(is) deve(m) ser cadastrado(s) pelo profissional no
Sistema de Informacdes Geogréaficas do Registro de Iméveis do Brasil (SIG-RI),
bem como deve ser apresentada declaracdo complementar, firmada pelo
profissional técnico responsavel, atestando que o(s) projeto(s) apresentado(s) no
presente protocolo corresponde(m) fielmente ao(s) mesmo(s) poligono(s) inserido
(s) no referido sistema.

Instrugdes: Acessar o link https://mapa.onr.org.br/sigri/sigri, realizar login com
certificado digital ICP-Brasil, do tipo A1l ou A3, realizar cadastro como profissional
técnico com o registro no Conselho, clicar em enviar lote, selecionar o tipo de envio,
preencher as informagdes solicitadas, proceder ao envio em shapefile (.shp.shx.dbf.
prj) ou as coordenadas dos vértices do imovel em graus decimais, no padrdo do
manual do mapa disponivel no link. Apds o envio com sucesso, e ato continuo, o
profissional deve consultar o poligono na lista de imdveis enviados e preencher os
atributos no cadastro do imovel, informando também o motivo do envio. Se o
shapefile for gerado conforme o manual, os atributos serdo automaticamente
recepcionados. Apés a analise pelo cartério, o registro serd apresentado no mapa
https://mapa.onr.org.br. O manual com orientacdes esta disponivel em: https://www.
registrodeimoveis.org.br/manual-profissional-tecnico.

Fundamento: artigos 976 e 977 do Coddigo de Normas da Corregedoria-Geral do
Foro Extrajudicial de SC e artigo 343-D do Cédigo Nacional de Normas do CNJ.
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TANGARA/SC
Ana Paula Kniess Zomer - Oficial Titular de Registro de Imoveis

Av. Irméos Piccoli n°® 476 - Centro - CEP 89642-000

Fone: (49) 3532-1266 - E-mail: ritangarasc@gmail.com

8. DOCUMENTO DIGITAL POR E-MAIL
Todo documento assinado digitalmente deve ser emitido por um certificado com os
requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) ou GOV e
encaminhado em formato de pdf para o e-mail do cartdrio (ritangarasc@gmail.com).
9. EMOLUMENTOS

Os emolumentos deverao ser pagos apos cumpridas as exigéncias acima descritas.

Fundamento: artigo 14 da Lei 6.015/1973 e artigo 4° da Lei Complementar Estadual
n. 755/2019.

Tangara/SC, 05 de marco de 2026

NOTAS IMPORTANTES:

1) Conforme art. 205 da Lei n. 6.015/1973, o interessado tem o prazo de 20 (vinte) dias Uteis, contados da data de langamento do titulo no
Protocolo, dia 02/02/2026, para cumprimento dessas exigéncias, ap0s o0 que cessardo automaticamente os efeitos da prenotagao.

2) Se, em decorréncia do cumprimento das exigéncias, houver juntada de novos documentos, o titulo sera reexaminado, podendo ocorrer
novas exigéncias. Nesse caso, 0 prazo para cumprimento das exigéncias néo sera prorrogado.

3) Nao concordando com as exigéncias feitas por este Registro Imobiliario, ou ndo podendo satisfazé-las, podera o titulo apresentado, a seu
requerimento e com a declaracéo de davida, ser remetido ao Juizo competente para dirimi-la, conforme dispde o art. 198 da lei 6.015/73.

4) Caso o pagamento (total ou parcial) dos emolumentos seja feito através de depdsito ou transferéncia bancaria, devera a parte interessada
encaminhar o comprovante do pagamento no e-mail ritangarasc@gmail.com ou no Whats: (49) 3532-1266, informando o nimero do protocolo,
devendo haver a confirmagédo do recebimento do comprovante por parte desta serventia para que o valor seja creditado na guia/protocolo.
IMPORTANTE: o depdsito dos emolumentos somente sera feito no momento da confirmagéo do recebimento do e-mail. Caso a parte ndo
receba a confirmacgao de recebimento no mesmo dia do envio, devera entrar em contato com o cartério imediatamente para informar a
ocorréncia.

5) Conforme dispde o art. 205 da Lei 6.015/73, excetuados os casos especificos regrados em lei ou por forga de deciséo judicial, as exigéncias
assinaladas nesta nota deverao ser satisfeitas pelo interessado no prazo que restar entre a presente data e o termo final dos 20 (vinte) dias
(teis da data do protocolo, sob pena de cessacao de seus efeitos, circunstancia que possibilitard a cobranga de emolumentos relativos ao seu
cancelamento, conforme dispde a Lei Complementar n. 755/2019 do Estado de Santa Catarina.

RECIBO:

(_) Recebi os documentos relativos a esta Nota de Exigéncias, declarando-me ciente de seu inteiro teor.
(_) Declaro-me ciente do inteiro teor desta Nota de Exigéncias, no entanto ndo desejo retirar o titulo.

Nome:

Assinatura:

Data: / /

Protocolo:

Péagina 3 de 3| PROTOCOLO: 51.018 Essa nota de exigéncia foi gerada por Juliane Maria Misturini - Oficial Substituta



ART OBRA OU SERVICO
252022 8181067-0

Inicial
Individual

Anotacdo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

1. Responsavel Técnico
ANDRE MAZIERO COLOMBO
Titulo Profissional: Engenheiro Agronomo RNP: 2510005561
Registro: 109139-6-SC
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: HILARIO PEGORARO CPF/CNPJ: 918.591.239-53
Enderego: LINHA PEROTTO N°: S/N

Complemento: Bairro: DIST INDUSTRIAL

Cidade: TANGARA UF: SC CEP: 89642-000
Valor da Obra/Servigo/Contrato: R$ 2.000,00 Honorarios: Acéo Institucional:

Contrato: Celebrado em: Vinculado & ART: Tipo de Contratante:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: HILARIO PEGORARO CPF/CNPJ: 918.591.239-53
Enderego: LINHA PEROTTO N°: S/N

Complemento: Bairro: DIST INDUSTRIAL

Cidade: TANGARA UF: SC CEP: 89642-000
Data de Inicio: 07/03/2022 Previséo de Término: 07/03/2024 Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Caédigo:

4. Atividade Técnica

Levantamento
Topografia
Dimenséao do Trabalho: 3.110,33 Metro(s) Quadrado(s)

5. Observacdes

Levantamento topografico do LOTE 1 com 3.110,33 m? da Matricula 2.970 do CRI de Tangara para fins de regularizacéo fundiaria.

6. Declaragoes

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART ndo se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas
SEAGRO/SC - 21 Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
TANGARA - SC, 07 de Marco de 2022
8. Informacdes ANDRE MAZIERQ Assinado de forma digital por
. A ART é vélida somente apds o pagamento da taxa. COLOMBO:05218 égfgagggf;%m”y
Situagao do pagamento da taxa da ART: TAXA DA ART PAGA : Dados: 202'604'14 1125:54
Valor ART: R$ 88,78 | Data Vencimento: 17/03/2022 | Registrada em: 07/03/2022 603937 -03'00'
Valor Pago: R$ 88,78 | Data Pagamento: 11/03/2022 | Nosso Numero: 14002204000196566

. - ) ANDRE MAZIERO COLOMBO
. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art. 052.186.039-37

. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

. Esta ART esté sujeita a verificagdes conforme disposto na Simula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA.

cREA s Contratante: HILARIO PEGORARO

-
Conselho Re e Engenharia

< Raro n 918.591.239-53

www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107




[=l

Anotacdo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC ""#JT- ART OBRA OU SERVK;O

bt e
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1"&3-;}%-;. o 252022 81810734
“” Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina o] i Inicial

o Individual
1. Responsavel Técnico

ANDRE MAZIERO COLOMBO
Titulo Profissional: Engenheiro Agronomo RNP: 2510005561

Registro: 109139-6-SC
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: ADELMO PEDRO SCHMITT CPF/CNPJ: 518.199.969-72
Enderego: LINHA PEROTTO N°: S/N

Complemento: Bairro: DIST INDUSTRIAL

Cidade: TANGARA UF: SC CEP: 89642-000
Valor da Obra/Servigo/Contrato: R$ 2.000,00 Honorarios: Acéo Institucional:

Contrato: Celebrado em: Vinculado & ART: Tipo de Contratante:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: ADELMO PEDRO SCHMITT CPF/CNPJ: 518.199.969-72
Enderego: LINHA PEROTTO N°: S/N

Complemento: Bairro: DIST INDUSTRIAL

Cidade: TANGARA UF: SC CEP: 89642-000
Data de Inicio: 07/03/2022 Previséo de Término: 07/03/2024 Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Caédigo:

4. Atividade Técnica

Levantamento
Topografia
Dimenséao do Trabalho: 3.158,84 Metro(s) Quadrado(s)

5. Observacdes

Levantamento topografico do LOTE 2 com 3.158,84 m? da Matricula 2.970 do CRI de Tangara para fins de regularizacéo fundiaria.

6. Declaragoes

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART ndo se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas
SEAGRO/SC - 21 Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
Assinado de f digital TANGARA - SC, 07 de Marco de 2022
8. Informactes ssinado de forma digita
Lo -Q . ANDRE MAZlERO por ANDRE MAZIERO
. A ART é valida somente apds o pagamento da taxa. COLOMBO:0521 COLOMBO:05218603937
Situacéo do pagamento da taxa da ART: TAXA DA ART PAGA ’ Dados: 2026.04.14
Valor ART: R$ 88,78 | Data Vencimento: 17/03/2022 | Registrada em: 07/03/2022 8603937 11:26:39 -03'00'

Valor Pago: R$ 88,78 | Data Pagamento: 11/03/2022 | Nosso Numero: 14002204000196581

. » . ANDRE MAZIERO COLOMBO
. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art.

052.186.039-37
. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

. Esta ART esté sujeita a verificagdes conforme disposto na Simula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA.

www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br . CREA'SC Contratante: ADELMO PEDRO SCHMITT

Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107 518.199.969-72



ART OBRA OU SERVICO
252022 8181087-4

Inicial
Individual

Anotacdo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

1. Responsavel Técnico
ANDRE MAZIERO COLOMBO
Titulo Profissional: Engenheiro Agronomo RNP: 2510005561
Registro: 109139-6-SC
Empresa Contratada: Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: MELANIA PEGORARO CPF/CNPJ: 000.157.369-11
Enderego: LINHA PEROTTO N°: S/N

Complemento: Bairro: DIST INDUSTRIAL

Cidade: TANGARA UF: SC CEP: 89642-000
Valor da Obra/Servigo/Contrato: R$ 2.000,00 Honorarios: Acéo Institucional:

Contrato: Celebrado em: Vinculado & ART: Tipo de Contratante:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: MELANIA PEGORARO CPF/CNPJ: 000.157.369-11
Enderego: LINHA PEROTTO N°: S/N

Complemento: Bairro: DIST INDUSTRIAL

Cidade: TANGARA UF: SC CEP: 89642-000
Data de Inicio: 07/03/2022 Previséo de Término: 07/03/2024 Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Caédigo:

4. Atividade Técnica

Levantamento
Topografia
Dimenséao do Trabalho: 3.047,40 Metro(s) Quadrado(s)

5. Observacdes
Levantamento topografico do LOTE 3 com 3.047,40 m? da Matricula 2.970 do CRI de Tangara para fins de regularizacéo fundiaria.

6. Declaragoes

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART ndo se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas
SEAGRO/SC - 21 Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
TANGARA - SC, 07 de Marco de 2022
8. Informagdes

AN DRE MAZ| ERO Assinado de forma digital

. A ART é vélida somente ap6s o pagamento da taxa. por ANDRE MAZIERO
Situag&o do pagamento da taxa da ART: TAXA DA ART PAGA COLOMBO:0521 coLomBo:05218603937
) . Dados: 2026.04.14 11:27:07
Valor ART: R$ 88,78 | Data Vencimento: 17/03/2022 | Registrada em: 07/03/2022 8603937 03'00'
Valor Pago: R$ 88,78 | Data Pagamento: 11/03/2022 | Nosso Numero: 14002204000196604

. - ) ANDRE MAZIERO COLOMBO
. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art. 052.186.039-37

. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

. Esta ART esté sujeita a verificagdes conforme disposto na Simula 473 do STF,
na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA.

cREA s Contratante: MELANIA PEGORARO

-
Conselho Re e Engenharia

< Raro n 000.157.369-11

www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107




PREFEITURA DE

TANGARA

PREFEITURA DE

TANGARA

Ademais, a Certiddo de Regularizagdo Fundidria (CRF), acompanhada do projeto
aprovado, constitui titulo habil para o registro, nos termos do art. 42 da Lei n° 13.465/2017,
sendo o ato registral 0 momento préprio para a abertura de matriculas individualizadas das

unidades regularizadas e a consequente adequagio da natureza juridica do imével.

Ainda, o préprio CNCGFE/SC dispde que cabe ao Oficial de Registro de Iméveis
notificar os 6rgéos necessarios para que cancelem os registros existentes no cadastro rural.

Art. 944, Uma vez registrada a CRF que tenha por objeto gleba cadastrada como rural,

o Oficial de Registro de Imdveis, ap6s o registro da CRF, notificar4 o INCRA, o

Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para que

esses Orgdos cancelem, parcial ou totalmente, os respectivos registros existentes no

Cadastro Ambiental Rural (CAR) e nos demais cadastros relacionados a imével rural,
relativamente as unidades imobiliarias regularizadas.

Nesse sentido, a exigéncia de prévia “urbaniza¢do™ das matriculas configura inversio
da légica procedimental estabelecida pela legislagdo federal, uma vez que é justamente o
registro da CRF que promove a regulariza¢@o urbanistica e registral do imével, inclusive com

a superagdo da classificagfo anterior como rural.

Importante destacar que a REURB possui natureza originéria, apta a reordenar a
realidade fatica consolidada, promovendo a adequagdo juridica do imével ao uso urbano
existente, ndo se submetendo, portanto, as exigéncias tipicas dos procedimentos ordinarios de

parcelamento do solo.

Assim, a exigéncia de prévia urbanizagéo das matriculas ndo encontra respaldo na Lei
n° 13.465/2017, tampouco se mostra compativel com a finalidade do instituto da REURB, que
visa justamente regularizar situagdes consolidadas & margem do ordenamento urbanistico

formal.
CONCLUSAO

Diante do exposto, requer-se a reconsideragfo da exigéncia formulada, a fim de que se
proceda ao regular registro da Certiddo de Regularizagfio Fundiaria (CRF), com a consequente

abertura das matriculas das unidades regularizadas, nos termos da legislagdo de regéncia.

PREFEITURA DE TANGARA
Avenida Irmdos Piccoli, 267 - Centro  Telefone: 49 3532.7450 www.tangara.sc.gov.br

e ———————



PREFEITURA DE

TANGARA

PREFEITURA DE

TANGARA

Tangard/SC, 08 de abril de 2026.

AL BIASIOL
PREFEITO

PREFEITURA DE TANGARA
Avenida Irm&os Piccoli, 267 - Centro Telefone: 49 3532.7450 www.tangara.sc.gov.br



PREFEITURA DE

TANGARA

PREFEITURA DE

TANGARA

AO OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TANGARA/SC

Assunto: Protocolo n° 51.018 - Regulariza¢io Fundidria Urbana (REURB) — Nucleo
Urbano Informal denominado Lindomar Batista Gomes.

O MUNICIPIO DE TANGARA/SC, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito
no CNPJ sob n° 82.827.999/0001-01, com sede administrativa na Avenida Irm&os Picolli, n°
267, Centro, representado por seu Prefeito Aldair Biasiolo, vem, respeitosamente, a presenga
deste Oficio, em atengfio aos apontamentos realizados na nota de exigéncias emitida no dmbito

do Protocolo n° 51.018, expor e requerer o que segue:
URBANIZACAO DAS MATRICULAS OBJETO DE REGULARIZACAO

Em atengdo & exigéncia na qual se consignou a necessidade de prévia urbanizagio da
matricula n° 2.970, por constarem como iméveis rurais, para posterior registro da Certiddo de

Regularizagio Fundiéria (CRF), passa-se a presente manifestagéo.

A exigéncia fundamentou-se no art. 802 do Codigo de Normas da Corregedoria-Geral
do Foro Extrajudicial de Santa Catarina (CNCGFE/SC). Todavia, a interpretagdo conferida ao
dispositivo ndo se coaduna com a sistemética propria da Regularizagdo Fundidria Urbana

instituida pela Lei n® 13.465/2017.

Isso porque a REURB constitui instrumento juridico especifico voltado justamente a
regularizagdo de nucleos urbanos informais, inclusive aqueles implantados em areas
originalmente qualificadas como rurais, sendo desnecessaria a prévia alteragdo da natureza do

imovel para fins de registro.

Nos termos do art. 11, inciso I, da Lei n° 13.465/2017, considera-se nicleo urbano
assentamento humano com caracteristicas urbanas, ainda que situado em érea qualificada como
rural, evidenciando que a legislagdo admite expressamente a incidéncia da REURB sobre

imdveis formalmente rurais.

e

-

PREFEITURA DE TANGARA %'// ZZ/

Avenida Irmaos Piccoli, 267 - Centro  Telefone: 49 3532.7450 www.tangara.sc.gov.br




LAUDO TECNICO AMBIENTAL

Referente: Laudo técnico ambiental referente a terreno rural, com area de
9.316,56 m?, matriculado sob n° 2.970, do Cartério de Registro de Imodveis de
Tangara/SC.

Requerente: Lindomar Batista Gomes

1. DO OBJETO DO LAUDO TECNICO

Verificagdo quanto & Area de Preservagdo Permanente, no terreno
urbano, com area de 9.316,56 m?, matriculado sob n° 2.970, do Cartoério de
Registro de Imoveis de Tangara/SC, localizado Linha Duas Pontes, Distrito
Industrial, Tangara/SC, de propriedade de Adelmo Pedro Schmitt, inscrito no
CPF sob 0 n°518.199.969-72 e Marlene Pegoraro Schmitt, inscrita no CPF sob
0 n° 693.696.239-49; Hilario Pegoraro, inscrito no CPF sob o n°® 918.591.239-
53 e Vania Ceron, inscrita no CPF sob 0 n® 000.157.219-90; Lindomar Batista
Gomes, inscrito no CPF sob 0 n° 030.169.829-51 e Melania Pegoraro, inscrita
no CPF sob o n® 000.157.369-11 e; Gema Pegoraro, inscrita no CPF sob o n°
981.684.369-20.

2. DA VISTORIA E ANALISE in loco DO IMOVEL
De acordo com a vistoria in loco ao imével com a matricula supracitada,

foi constatado que:

a. O imével esta localizado na Linha Duas Pontes, Distrito Industrial,
Tangara/SC, com coordenadas 27° 6'56.24"S 51°14'7.77"0O;

b. A area em questdo, ndo possui nenhum impedimento, visto que as
construcdes presentes na mesma se encontram fora dos limites da APP
— Area de Preservacdo Permanente;

c. O presente laudo, nao autoriza os atuais e/ou futuros proprietarios, a
realizarem a supressdo da vegetacdo nativa existente, com maior ou
menor concentragdo no terreno, sem a devida anuéncia do 6rgao
ambiental competente, representado pelo IMA/SC - Instituto do Meio

Ambiente de Santa Catarina;

Av Irmaos Picolli, 190 — Centro — Tangara/SC — CEP: 89642-000
Fone: (49) 9 9138-6536 / (49) 9 8857.3272
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d. Fazem parte do presente laudo, o Levantamento Fotografico, com fotos

do terreno em questao e a Imagem de Satélite da area.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Imagem 3: magem de satélite do ter

reno em questao.

4. PARECER TECNICO
Pelos motivos supracitados, nos itens 2 e 3 do presente laudo, atestamos
que o imovel urbano, matriculado sob n° 2.970, encontra-se em conformidade

ambiental.

Av Irmaos Picolli, 190 — Centro — Tangara/SC — CEP: 89642-000
Fone: (49) 9 9138-6536 / (49) 9 8857.3272
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Tangara, 04 de Setembro de 2024

Responsavel Técnico:

AN DRE MAZ'ERO Assinado de forma digital por

ANDRE MAZIERO

COLOMBO:052186 coLOMBO:05218603937
Dados: 2026.04.14 11:17:22

03937 -03'00'

Eng. Agronomo André Maziero Colombo
CREA/SC 109139-6

Av Irmaos Picolli, 190 — Centro — Tangara/SC — CEP: 89642-000
Fone: (49) 9 9138-6536 / (49) 9 8857.3272
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AV IRMAQOS PICOLLI, n° 190

CENTRO - TANGARA/SC
FONE: (49) 9 8857-3272

RESP. TECNICO:

ANDRE MAZI ERO Assinado de forma digital

por ANDRE MAZIERO

COLOMBO:0521 COLOMBO:05218603937

8603937

Dados: 2026.04.14 11:30:02
-03'00'
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CONVENGOES ]

Vértice Para Azimute Distancia Coord, Norte Coord, Este
PO1 P02 145°26'15" 14,49 7000769,572 476672,346
P02 P03 143°23'30" 25,79 7000757,643 476680,564
P03 P04 236°16'06" 76,81 7000736,941 476695,943
P04 P05 335°45'30" 13,49 7000694,289 476632,065
P05 P06 339°15'20" 35,72 7000706,593 476626,525
P06 P01 63°10'17" 65,53 7000739,998 476613,873

Area = 3.158,84 m?

Perimetro = 231,83 m

(9 e

DIVISAS

RIO BONITO

VERTICE TIPO P

BENFEITORIAS

IMOVEL URBANO

PROPRIETARIOS

Adelmo Pedro Schmitt
CPF: 518.199.969-72

Marlene Pegoraro Schmitt

CPF: 693.696.239-49

AREA:
[ 3.158,84 m*

T

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO DE PERIMETRO

[ C.R.l. Tangaré

\TRICULA: LOCAL:

Linha Perotto, Distrito Industrial

‘CIDADE:

Tangaré
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AV IRMAQOS PICOLLI, n° 190

CENTRO - TANGARA/SC
FONE: (49) 9 8857-3272

RESP. TECNICO:

ANDRE MAZIERO 13 0t
COLOMBO:0521 COLOMBO:05218603937
8603937 Dados: 2026.04.14

11:32:04-03'00"

ANDRE MAZIERO COLOMBO
ENG* AGRONOMO - CREA/SC 109139-6
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LOTE 1
Area =3.110,33 m?

ESTRADA MUNICIPAL DE TANGARA
LINHA PEROTTO

RIO BONITO

i LOTE 2
Area = 3.158,84 m?

. LOTE 3
Area = 3.047,40 m?

CONVENCOES

VERTICE TIPO P
= owss

E RIO BONITO
BENFEITORIAS

ESTRADA MUNICIPAL

IMOVEL RURAL — PERIMETRO INDUSTRIAL

LOTE 1

Vértice Para Azimute Distancia Coord, Norte Coord, Este
P01 P02 154°59'59" 22,90 7000805,773 476653,708
P02 P03 151°50'24" 8,29 7000785,019 476663,386
P03 P04 148°11'27" 9,58 7000777,713 476667,297
P04 P05 243°1017" 65,53 7000769,572 476672,346
P05 P06 335°27'41" 25,07 7000739,998 476613,873
P06 P07 334°13'48" 31,30 7000762,800 476603,463
P07 P01 76°57'46" 65,54 7000790,988 476589,855

Area=3.110,33m?>  Perimetro = 228,21 m

LOTE 2

Vértice Para Azimute Distancia Coord, Norte Coord, Este
PO1 P02 145°26'15" 14,49 7000769,572 476672,346
P02 P03 143°23'30" 25,79 7000757,643 476680,564
P03 P04 236°16'06" 76,81 7000736,941 476695,943
P04 P05 335°45'30" 13,49 7000694,289 476632,065
P05 P06 339°15'20" 35,72 7000706,593 476626,525
P06 PO1 63°10'17" 65,53 7000739,998 476613,873

Area = 3.158,84 m? Perimetro = 231,83 m

LOTE 3

Vértice Para Azimute Distancia Coord, Norte Coord, Este
P01 P02 140°44'00" 30,34 7000736,941 476695,943
P02 P03 150°00'23" 4,11 7000713,450 476715,148
P03 P04 171°34'40" 4,91 7000709,888 476717,204
P04 P05 238°11'55" 84,48 7000705,031 476717,923
P05 P06 0°01'09" 2,54 7000660,514 476646,128
P06 P07 335°45'30" 34,25 7000663,057 476646,129
P07 P01 56°16'06" 76,81 7000694,289 476632,065

Area = 3.047,40 m?

Perimetro = 237,44 m

AREA:
[ 9.316,56 m*

|

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO DE PERIMETRO

L Linha Perotto

d \TRICULA:
[ C.R.l. Tangaré [M2.970
CIDADE: 3
Tangaré

=

TANGARA/SC

DATUM;
[ SIRGAS 2000

\TA:
ro7/2022

J
)
)
)
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[ Onica

RESP. TECNICO:

AV IRMAOS PICOLLI, 190
CENTRO-TANGARA /SC
FONE: (49) 9 8857-3272

ANDRE MAZIERO ﬁﬁ?;ﬁ&iifé’é@a digital por
COLOMBO:0521860 cOLOMB0:05218603937

Dados: 2022.07.21 17:20:42

3937 0300’

ANDRE MAZIERO COLOMBO
ENG* AGRONOMO - CREA/SC 109139-6




MEMORIAL DESCRITIVO
LOTE 2

PROPRIETARIOS: ADELMO PEDRO SCHMITT e MARLENE PEGORARO
SCHMITT

MATRICULA: 2.970

AREA EXISTENTE: 3.158,84 m?

MUNICIPIO: TANGARA

COMARCA: TANGARA

ESTADO: SANTA CATARINA

LIMITES E CONFRONTAGOES

NORTE: Confronta-se com o LOTE 1 de HILARIO PEGORARO e VANIA CERON;

LESTE: Confronta-se com a ESTRADA MUNICIPAL DE TANGARA LINHA
PEROTTO;

SUL: Confronta-se com o LOTE 3 de LINDOMAR BATISTA GOMES e MELANIA
PEGORARO;

OESTE: Confronta-se com RIO BONITO.

DESCRIGAO DO PERIMETRO

Inicia-se se no ponto denominado 'P01', georreferenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, DATUM - SIRGAS 2000, MC-51°W, coordenadas Plano Retangulares
Relativas, Sistema UTM: E= 476.672,346 m e N= 7.000.769,572 m ; Deste segue
confrontando com a ESTRADA MUNICIPAL DE TANGARA LINHA PEROTTO,
com o azimute de 145°26'15" e a distancia de 14,49 m até o ponto 'P02'
(E=476.680,564 m e N=7.000.757,643 m); Deste segue com o azimute de
143°23'30" e a distancia de 25,79 m até o ponto 'P03' (E=476.695,943 m e
N=7.000.736,941 m); Deste segue confrontando com o LOTE 3 Matricula 2.970

do Oficio de Registro de Imdveis Comarca de Tangara/SC, proprietarios:



LINDOMAR BATISTA GOMES e MELANIA PEGORARO, com o azimute de
236°16'06" e a distancia de 76,81 m até o ponto 'P04' (E=476.632,065 m e
N=7.000.694,289 m); Deste segue confrontando com o RIO BONITO, com o
azimute de 335°45'30" e a distancia de 13,49 m até o ponto 'P05' (E=476.626,525
m e N=7.000.706,593 m); Deste segue com o azimute de 339°15'20" e a distancia
de 35,72 m até o ponto 'P06' (E=476.613,873 m e N=7.000.739,998 m); Deste
segue confrontando com o LOTE 1 Matricula 2.970 do Oficio de Registro de
Iméveis Comarca de Tangara/SC, proprietarios: HILARIO PEGORARO e VANIA
CERON, com o azimute de 63°10'17" e a distancia de 65,53 m até o ponto ‘P01’
(E=476.672,346 m e N=7.000.769,572 m); inicio de descricdo, fechando assim o

perimetro do poligono acima descrito com uma area superficial de 3.158,84 m2.

TANGARA/SC, 04 de Marco de 2022

Responsavel Técnico:

AN DRE MAZI ERO Assinado de forma digital por

ANDRE MAZIERO

COLOMBO:052186 cOLOMBO:05218603937

03937 Dados: 2026.04.14 11:32:28
-03'00'
Eng. Agronomo André Maziero Colombo
CREA/SC 109139-6
Cédigo Credenciamento INCRA: ZDUB

Proprietarios:
Adelmo Pedro Schmitt Marlene Pegoraro Schmitt
CPF: 518.199.969-72 CPF: 693.696.239-49



MEMORIAL DESCRITIVO
LOTE 3

PROPRIETARIOS: LINDOMAR BATISTA GOMES e MELANIA PEGORARO
MATRICULA: 2.970

AREA EXISTENTE: 3.047,40 m?

MUNICIPIO: TANGARA

COMARCA: TANGARA

ESTADO: SANTA CATARINA

LIMITES E CONFRONTAGOES

NORTE: Confronta-se com o LOTE 2 de ADELMO PEDRO SCHMITT e
MARLENE PEGORARO SCHMITT;

LESTE: Confronta-se com a ESTRADA MUNICIPAL DE TANGARA LINHA
PEROTTO;

SUL: Confronta-se com VALPASA INDUSTRIA DE PAPEL LTDA;

OESTE: Confronta-se com RIO BONITO.

DESCRICAO DO PERIMETRO

Inicia-se se no ponto denominado 'P01', georreferenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, DATUM - SIRGAS 2000, MC-51°W, coordenadas Plano Retangulares
Relativas, Sistema UTM: E= 476.695,943 m e N= 7.000.736,941 m ; Deste segue
confrontando com a ESTRADA MUNICIPAL DE TANGARA LINHA PEROTTO,
com o azimute de 140°44'00" e a distancia de 30,34 m até o ponto 'P02'
(E=476.715,148 m e N=7.000.713,450 m); Deste segue com o azimute de
150°00'23" e a distancia de 4,11 m até o ponto 'P03' (E=476.717,204 m e
N=7.000.709,888 m); Deste segue com o azimute de 171°34'40" e a distancia de
4,91 m até o ponto 'P04' (E=476.717,923 m e N=7.000.705,031 m); Deste segue

confrontando com a Matricula 5.623 do Oficio de Registro de Iméveis Comarca de



Tangara/SC, proprietario: VALPASA INDUSTRIA DE PAPEL LTDA, com o
azimute de 238°11'55" e a distancia de 84,48 m até o ponto 'P05' (E=476.646,128
m e N=7.000.660,514 m); Deste segue confrontando com o RIO BONITO, com o
azimute de 0°01'09" e a distancia de 2,54 m até o ponto 'P06' (E=476.646,129 m
e N=7.000.663,057 m); Deste segue com o azimute de 335°45'30" e a distancia
de 34,25 m até o ponto 'P07' (E=476.632,065 m e N=7.000.694,289 m); Deste
segue confrontando com o LOTE 2 Matricula 2.970 do Oficio de Registro de
Iméveis Comarca de Tangara/SC, proprietarios: ADELMO PEDRO SCHMITT e
MARLENE PEGORARO SCHMITT, com o azimute de 56°16'06" e a distancia de
76,81 m até o ponto 'P01' (E=476.695,943 m e N=7.000.736,941 m); inicio de
descrigao, fechando assim o perimetro do poligono acima descrito com uma area
superficial de 3.047,40 m?2,

TANGARA/SC, 04 de Marco de 2022

Responsavel Técnico:

AN DRE MAZI ERO Assinado de forma digital por

ANDRE MAZIERO

COLOMBO:052186 COLOMBO:05218603937

03937 Dados: 2026.04.14 11:34:56
-03'00'
Eng. Agrobnomo André Maziero Colombo
CREA/SC 109139-6
Cédigo Credenciamento INCRA: ZDUB

Proprietarios:
Lindomar Batista Gomes Melania Pegoraro
CPF: 030.169.829-51 CPF: 000.157.369-11



MEMORIAL DESCRITIVO
LOTE 1

PROPRIETARIOS: HILARIO PEGORARO e VANIA CERON
MATRICULA: 2.970

AREA EXISTENTE: 3.110,33 m?

MUNICIPIO: TANGARA

COMARCA: TANGARA

ESTADO: SANTA CATARINA

LIMITES E CONFRONTAGOES

NORTE: Confronta-se com ARMINIA CAON LONGO, JANETE SANTINA LONGO,
CELIO MAURICIO DETOFFOL e MARILU LONGO DETOFFOL, ANA MARIA
SCHNEIDER;

LESTE: Confronta-se com a ESTRADA MUNICIPAL DE TANGARA LINHA
PEROTTO;

SUL: Confronta-se com o LOTE 2 de ADELMO PEDRO SCHMITT e MARLENE
PEGORARO SCHMITT;

OESTE: Confronta-se com RIO BONITO.

DESCRICAO DO PERIMETRO

Inicia-se se no ponto denominado 'P01', georreferenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, DATUM - SIRGAS 2000, MC-51°W, coordenadas Plano Retangulares
Relativas, Sistema UTM: E= 476.653,708 m e N= 7.000.805,773 m ; Deste segue
confrontando com a ESTRADA MUNICIPAL DE TANGARA LINHA PEROTTO,
com o azimute de 154°59'59" e a distancia de 22,90 m até o ponto 'P02'
(E=476.663,386 m e N=7.000.785,019 m); Deste segue com o azimute de
151°50'24" e a disténcia de 8,29 m até o ponto 'P03' (E=476.667,297 m e
N=7.000.777,713 m); Deste segue com o azimute de 148°11'27" e a distancia de
9,58 m até o ponto 'P04' (E=476.672,346 m e N=7.000.769,572 m); Deste segue

1



confrontando com o LOTE 2 Matricula 2.970 do Oficio de Registro de Imdveis
Comarca de Tangara/SC, proprietarios: ADELMO PEDRO SCHMITT e MARLENE
PEGORARO SCHMITT, com o azimute de 243°10'17" e a distancia de 65,53 m
até o ponto 'P05' (E=476.613,873 m e N=7.000.739,998 m); Deste segue
confrontando com o RIO BONITO, com o azimute de 335°27'41" e a disténcia de
25,07 m até o ponto 'P06' (E=476.603,463 m e N=7.000.762,800 m); Deste segue
com o azimute de 334°13'48" e a distancia de 31,30 m até o ponto 'PO7’
(E=476.589,855 m e N=7.000.790,988 m); Deste segue confrontando com a
Matricula 4.407 do Oficio de Registro de Iméveis Comarca de Tangara/SC,
proprietarios: ARMINIA°. CAON LONGO, JANETE SANTINA LONGO, CELIO
MAURICIO DETOFFOL e MARILU LONGO DETOFFOL, ANA MARIA
SCHNEIDER, com o azimute de 76°57'46" e a distancia de 65,54 m até o ponto
'P01' (E=476.653,708 m e N=7.000.805,773 m); inicio de descrigdo, fechando
assim o perimetro do poligono acima descrito com uma area superficial de
3.110,33 m2.

TANGARA/SC, 04 de Marco de 2022

ReSpOnSéVG| TécniCO: AN DRE MAZI ERO Assinado de forma digital por

ANDRE MAZIERO

COLOMBO:05218 CcOLOMBO:05218603937
Dados: 2026.04.14 11:30:18
603937 -03'00"
Eng. Agronomo André Maziero Colombo
CREA/SC 109139-6

Cdédigo Credenciamento INCRA: ZDUB

Proprietarios:
Hilario Pegoraro Vania Ceron
CPF: 918.591.239-53 CPF: 000.157.219-90



OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TANGARA/SC

Ana Paula Kniess Zomer - Oficial Titular de Registro de Imoveis
Rua Amadeu Nardi, 50, sala 02, Alto da Gléria - CEP 89642-000
Fone: (49) 3532-1266 - E-mail: ritangarasc@gmail.com

NOTA DE EXIGENCIA

Protocolo:51.780

Data de Entrada:14/07/2026

Prazo Qualificagdo:28/07/2026

Prazo Final Pratica do Ato:09/09/2026
Interessado:MUNICIPIO DE TANGARA
Natureza:Certiddo de Regularizagdo Fundiaria

Para que o titulo seja registrado ou averbado é necessario:

1. REURB LOTEAMENTO PEGORARO
MATRICULA 2970

De inicio, salienta-se que nao € possivel o registro da CRF, uma vez que o nucleo
urbano denominado “Loteamento Pegoraro” n&o se enquadra no conceito de nucleo
urbano informal, nos moldes do art. 11, IlI, da Lei n. 13.465/17, situagdo que
inviabiliza o prosseguimento do pedido de regularizac&o fundiaria.

De acordo com a norma supramencionada, tem-se como nucleo urbano informal
aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por qualquer
modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao vigente a
época de sua implantacao ou regularizacao.

Todavia, o que se observa no caso em aprego é que todos os beneficiarios da
CRF sao proprietarios exclusivos da matricula objeto da REURB. Ou seja, esta-
se diante de pedido de regularizacdo de uma situacédo ja regular, pois o0s
interessados ja sao proprietarios da area objeto do pedido, pretendendo apenas
promover a divisdo do imovel e a extingdo do condominio existente, mediante a
individualizag&o das respectivas fragoes.

Ademais, o imovel, além de estar georreferenciado, encontra-se inserido em zona
urbana, em area consolidada e integralmente urbanizada, sendo que todas as
matriculas confrontantes ja foram regularmente urbanizadas, circunstancia que
evidencia a plena consolidagdo urbanistica da regido, possibilitando, assim, a
averbagdo da urbanizagdo, bem como o procedimento do desmembramento
urbano, nos moldes da Lei n. 6.766/1979.

Dessa forma, ndo se verifica hipotese de regularizagcdo fundiaria destinada a
incorporagdo de nucleo urbano informal ao sistema registral, mas sim situagéo
tipica de parcelamento do solo urbano, na modalidade desmembramento (art. 2°, §
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Ana Paula Kniess Zomer - Oficial Titular de Registro de Imoveis

Rua Amadeu Nardi, 50, sala 02, Alto da Gléria - CEP 89642-000

Fone: (49) 3532-1266 - E-mail: ritangarasc@gmail.com

2°, da Lei n°® 6.766/1979), consistente na criacdo de trés lotes correspondentes a
integralidade da matricula, com a consequente extingdo do condominio e
individualizagdo das respectivas fragdes entre os coproprietarios.

Da documentacéo apresentada extrai-se: a) o dominio decorre de doagéo, achando-
se regularmente titulado na matricula, em condominio pro indiviso entre os
proprietarios, inexistindo informalidade dominial a sanear; e b) constatam-se
apenas trés benfeitorias, distribuidas em somente duas das trés areas objeto do
pedido, sendo o lote n°® 1 constituido por terra nua — circunstancia incompativel
com assentamento humano consolidado e de dificil ou impossivel reversao.

Cumpre destacar, ademais, que o procedimento visa a criacdo de apenas trés lotes,
correspondentes a integralidade da matricula objeto da pretensado, o que reforgca a
impropriedade da utilizagdo do rito excepcional da REURB. O imével possui frente
para via publica, atende a area minima de lote exigida para o parcelamento do solo
urbano e ndo demanda implantacdo ou complementacdo de infraestrutura para
viabilizar sua individualizag&o.

Diante desse contexto, ndo se identifica fundamento técnico ou juridico que
justifique a utilizagdo do rito excepcional da REURB para o simples parcelamento
de imoével urbano ja pertencente aos interessados, cuja pretensdo se resume a
individualizacdo das areas e a extincdo do condominio — hipdétese que deve
observar o procedimento comum previsto na Lei Federal n°® 6.766/1979.

Por fim, nos termos do art. 903, paragrafo unico, do Coédigo de Normas da
Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial de Santa Catarina, havendo indicios de
desvio de finalidade ou outras irregularidades relacionadas ao mérito do titulo, o
Oficial devera comunicar o fato ao Ministério Publico Estadual, encaminhando cépia
integral da documentagao apresentada.

Tangara/SC, 03 de agosto de 2026

NOTAS IMPORTANTES:

1) Conforme art. 205 da Lei n. 6.015/1973, o interessado tem o prazo de 20 (vinte) dias Uteis, contados da data de langamento do titulo no
Protocolo, dia 14/07/2026, para cumprimento dessas exigéncias, apds o que cessardo automaticamente os efeitos da prenotagao.

2) Se, em decorréncia do cumprimento das exigéncias, houver juntada de novos documentos, o titulo sera reexaminado, podendo ocorrer
novas exigéncias. Nesse caso, o prazo para cumprimento das exigéncias ndo sera prorrogado.

3) Nao concordando com as exigéncias feitas por este Registro Imobiliario, ou ndo podendo satisfazé-las, podera o titulo apresentado, a seu
requerimento e com a declaragédo de duvida, ser remetido ao Juizo competente para dirimi-la, conforme dispde o art. 198 da lei 6.015/73.

4) Caso o pagamento (total ou parcial) dos emolumentos seja feito através de depdsito ou transferéncia bancaria, devera a parte interessada
encaminhar o comprovante do pagamento no e-mail ritangarasc@gmail.com ou no Whats: (49) 3532-1266, informando o nimero do protocolo,
devendo haver a confirmagao do recebimento do comprovante por parte desta serventia para que o valor seja creditado na guia/protocolo.
IMPORTANTE: o depésito dos emolumentos somente sera feito no momento da confirmagéo do recebimento do e-mail. Caso a parte ndo
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receba a confirmagao de recebimento no mesmo dia do envio, devera entrar em contato com o cartério imediatamente para informar a
ocorréncia.

5) Conforme dispde o art. 205 da Lei 6.015/73, excetuados os casos especificos regrados em lei ou por forga de decisdo judicial, as exigéncias
assinaladas nesta nota deverao ser satisfeitas pelo interessado no prazo que restar entre a presente data e o termo final dos 20 (vinte) dias
Uteis da data do protocolo, sob pena de cessacgdo de seus efeitos, circunstancia que possibilitara a cobranga de emolumentos relativos ao seu
cancelamento, conforme dispde a Lei Complementar n. 755/2019 do Estado de Santa Catarina.

RECIBO:

(__) Recebi os documentos relativos a esta Nota de Exigéncias, declarando-me ciente de seu inteiro teor.
(__) Declaro-me ciente do inteiro teor desta Nota de Exigéncias, no entanto ndo desejo retirar o titulo.

Nome:

Assinatura:

Data: / /

Protocolo:
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AO OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TANGARA/SC

Assunto: Protocolo n° 51.018 - Regularizacido Fundiaria Urbana (REURB) — Nicleo
Urbano Informal denominado Lindomar Batista Gomes.

O MUNICIPIO DE TANGARA/SC, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito
no CNPJ sob n® 82.827.999/0001-01, com sede administrativa na Avenida Irmaos Picolli, n°
267, Centro, representado por seu Prefeito Aldair Biaziolo, vem, respeitosamente, a presenca
deste Oficio, em atengdo aos apontamentos realizados na nota de exigéncias emitida no ambito

do Protocolo n° 51.018, expor e requerer o que segue:
URBANIZACAO DAS MATRICULAS OBJETO DE REGULARIZACAO

Em aten¢do a exigéncia na qual se consignou a necessidade de prévia urbanizacdo da
matricula n® 2.970, por constarem como imodveis rurais, para posterior registro da Certidao de

Regularizagdo Fundiaria (CRF), passa-se a presente manifestagao.

A exigéncia fundamentou-se no art. 802 do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral
do Foro Extrajudicial de Santa Catarina (CNCGFE/SC). Todavia, a interpretacdo conferida ao
dispositivo ndo se coaduna com a sistematica propria da Regularizagdo Fundidria Urbana

instituida pela Lei n°® 13.465/2017.

Isso porque a REURB constitui instrumento juridico especifico voltado justamente a
regularizacdo de nucleos urbanos informais, inclusive aqueles implantados em areas
originalmente qualificadas como rurais, sendo desnecessaria a prévia alteracao da natureza do

imovel para fins de registro.

Nos termos do art. 11, inciso I, da Lei n® 13.465/2017, considera-se nucleo urbano
assentamento humano com caracteristicas urbanas, ainda que situado em area qualificada como
rural, evidenciando que a legislacdo admite expressamente a incidéncia da REURB sobre

1moveis formalmente rurais.

Ademais, a Certiddo de Regularizacdo Fundidria (CRF), acompanhada do projeto
aprovado, constitui titulo habil para o registro, nos termos do art. 42 da Lei n® 13.465/2017,
sendo o ato registral 0 momento proprio para a abertura de matriculas individualizadas das

unidades regularizadas e a consequente adequac¢do da natureza juridica do imovel.



Ainda, o proprio CNCGFE/SC dispde que cabe ao Oficial de Registro de Imoveis
notificar os 6rgaos necessarios para que cancelem os registros existentes no cadastro rural.

Art. 944. Uma vez registrada a CRF que tenha por objeto gleba cadastrada como rural,

o Oficial de Registro de Imoveis, apos o registro da CRF, notificara o INCRA, o

Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para que

esses Orgdos cancelem, parcial ou totalmente, os respectivos registros existentes no

Cadastro Ambiental Rural (CAR) e nos demais cadastros relacionados a imével rural,
relativamente as unidades imobiliarias regularizadas.

Nesse sentido, a exigéncia de prévia “urbaniza¢do” das matriculas configura inversao
da logica procedimental estabelecida pela legislagdo federal, uma vez que ¢ justamente o
registro da CRF que promove a regularizagao urbanistica e registral do imovel, inclusive com

a superagdo da classificagdo anterior como rural.

Importante destacar que a REURB possui natureza origindria, apta a reordenar a
realidade fatica consolidada, promovendo a adequagdo juridica do imével ao uso urbano
existente, nao se submetendo, portanto, as exigéncias tipicas dos procedimentos ordinarios de

parcelamento do solo.

Assim, a exigéncia de prévia urbanizagdo das matriculas ndo encontra respaldo na Lei
n° 13.465/2017, tampouco se mostra compativel com a finalidade do instituto da REURB, que
visa justamente regularizar situagdes consolidadas a margem do ordenamento urbanistico

formal.
CONCLUSAO

Diante do exposto, requer-se a reconsideragdo da exigéncia formulada, a fim de que se
proceda ao regular registro da Certiddo de Regulariza¢dao Fundiaria (CRF), com a consequente

abertura das matriculas das unidades regularizadas, nos termos da legislacao de regéncia.

Tangara/SC, 08 de abril de 2026.

ALDAIR BIAZIOLO
PREFEITO



OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TANGARA/SC

Rodrigo Hauser Centa - Oficial Interino de Registro de Iméveis
Av. Irméos Piccoli n°® 476 - Centro - CEP 89642-000
Fone: (49) 3532-1266 - E-mail: ritangarasc@gmail.com

NOTA DE EXIGENCIA

Protocolo:48.847

Data de Entrada:15/10/2024

Prazo Qualificacdo:12/11/2024

Prazo Final Pratica do Ato:12/12/2024
Interessado:PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA
Natureza:Regularizagdo Fundiaria

Para que o titulo seja registrado ou averbado é necessario:

1. Trata-se de pedido de Regularizacdo Fundiaria com apresentacdo da Certidao de
Regularizagdo Fundiaria (CRF), sendo um documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucao.

A apresentacdo da CRF acompanhou a apenas planta aprovada pelo municipio da
area total do imével matriculado sob n° 2.970 desta serventia e a planta separada
de cada um dos 3 (trés) lotes.

Nas plantas houve a indicacdo de Area de Preservacdo Permanente e
distanciamento do Rio.

Ao analisarmos formalmente a CRF constatou-se através de declaracdo do ente
publico que o imoével a ser regularizado esta presente no perimetro urbano do
municipio, porém na matricula do imovel ndo h& essa informacéo, inclusive estando
atualmente atualizado como rural, com NIRF, CCIR e CAR. Desta forma, deve ser
encaminhada a Lei que urbanizou a referida area para atualizacao.

Com a urbanizacdo e os proprietarios da matricula sendo os mesmos a serem
beneficiados pelos lotes gerados no procedimento de REURB. Nao havendo
aparentemente nenhum problema em seguir o procedimento especial da Lei 6766
/1979, questiona-se 0 motivo do parcelamento do solo urbano ser através de
REURB e ndo da maneira comum, qual seja: desmembramento ou desdobro
urbano e posterior Escritura de Divisdo Amigavel. Art. 764-A do CNCGJSC

Passa-se a andlise da forma da CRF:

1. Apresentar CRF na via original,

2. NA CRF néo constou o nome do nucleo urbano regularizado, embora na
decisdo tenha constado o nome “loteamento nascente” acredita-se que haja
um erro, pois esse nucleo urbano ja foi registrado outrora neste municipio e
em local diverso; as responsabilidades das obras e servigos constantes do
cronograma; a indicacdo numeérica de cada unidade regularizada, quando
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houver; informacfes sobre aprovacao urbanistica e ambiental; declaracédo se
ha area de APP, risco, uso sustentavel, etc. (art. 41 da Lei 13.465/17) Além
disso os seguintes itens do art 764-D e art. 764-L do codigo de normas néo
estdo na CRF:. Art. 764-D. Para o registro da certiddo de regularizacéo
fundiaria (CRF), o oficial exigira as seguintes informacdes: | - o nome do
nacleo urbano regularizado; IV - as responsabilidades das obras e servicos
constantes do cronograma ou a certificacdo de conformidade da infraestrutura
basica do ndcleo urbano informal; V - a indicacdo numérica de cada unidade
regularizada, quando houver; VIl - a indicagcdo do projeto de regularizacao
fundiaria e do projeto urbanistico; VIII - a declaragdo de aprovacdo do ente
municipal da regularizacao fundiaria com a indicacdo se contempla, ou nédo, a
regularidade ambiental; IX - a planta e o memorial descritivo, indicando a area
atingida, imoveis individualizados e respectiva matricula ou transcricéao, se for
possivel identifica-las;

3. Nao foi apresentado cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, compensacfes urbanisticas, ambientais e outras,
guando houver, definidas por ocasido da aprovacdo do projeto de
regularizacdo fundiaria. E termo de compromisso a ser assinado pelos
responsaveis, publicos ou privados, para cumprimento do cronograma fisico.
O termo de compromisso serd assinado, também, por duas testemunhas, de
modo a formar titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida. Obs: Fica
dispensada a apresentacdo do cronograma fisico e do termo de compromisso,
se constar na CRF que o nucleo urbano regularizado ja possui a infraestrutura
essencial definida no 8§ 1° do art. 31 do decreto 9.310/18 e que n&o existem
compensacodes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servicos a serem
executados.

4. Constata-se através da andlise da planta baixa que o nucleo urbano informal
localiza-se sobre area de preservacdo permanente ou sobre area de unidade
de conservacao de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas
pela Unido, Estados ou Municipios, deverd ser observado, também, o
disposto nos artigos 64 e 65 da Lei n° 12.651, hipétese na qual se torna
obrigatéria a elaboracdo de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que
justifiquem as melhorias ambientais em relacdo a situacdo de ocupacao
informal anterior, inclusive por meio de compensac¢des ambientais, quando for
0 caso. (Artigo 11 § 2° da Lei n® 13.465/17 e Artigo 65, 82° da Lei 12.651/12)
Destaca-se que, nos termos do artigo 12 da Lei 13465/2017: a) a aprovacao
municipal da Reurb corresponde a aprovacdo urbanistica do projeto de
regularizacao fundiaria, bem como a aprovacdo ambiental, se o Municipio
tiver orgao ambiental capacitado; b) considera-se 6rgao ambiental capacitado
0 Orgdo municipal que possua em seus quadros ou a sua disposicao
profissionais com atribuicdo técnica para a analise e a aprovacao dos estudos
referidos no art. 11, independentemente da existéncia de convénio com o0s
Estados ou a Unido, hipétese essa que podera ser comprovada por certidao
emitida pelo 6rgdo municipal incumbido de tais atribuicbes; c) os estudos
referidos no art. 11 deverdo ser elaborados por profissional legalmente
habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizacdo fundiaria e conter,
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conforme o caso, 0s elementos constantes dos artigos 64 ou 65 da Lei n°
12.651, bem como se aplicam somente as parcelas dos nucleos urbanos
informais situados nas areas de preservacdo permanente, nas unidades de
conservacdo de uso sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais e
poderdo ser feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nucleo urbano
informal ndo afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e
levado a registro separadamente; d) a aprovacdo ambiental da Reurb prevista
neste artigo podera ser feita pelos Estados na hipétese de o Municipio ndo
dispor de capacidade técnica para a aprovacdo dos estudos referidos no art.
11.

5. Deve apresentar Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou do
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT quitada. Fica dispensada a
apresentacdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou do
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT quando o responsavel técnico
for servidor ou empregado publico. (art. 21, 8 3 do Decreto 9.310/18)

6. Boletim de cadastro imobilidrio de cada unidade criada pela Reurb, em nome
dos ocupantes, constando o numero do lote e da quadra nos termos do
projeto. (arts. 650, §2°, 674, I, a, c, CNCGJ/SC)

7. Declarar o valor real de mercado do imdvel, somente para fins de abertura de
matricula para cada lote objeto da Reurb. (art. 14, lei 6.015/73, arts. 491 e ss,
art. 502, Il, CNCGJ/SC, Provimento 14/99, CNCGJ/SC)

8. Apresentar requerimento emitido pelos legitimados, devidamente assinados.
Fundamento: art. 28, inciso I, da Lei 13.465/17.

9. Apresentar declaracao de valor real de cada imovel.

2. Além dos descritos supra, apresentar os documentos elencados no artigo 35, 36, da
lei 13/465/17 e artigo 909 do Codigo de Normas de Santa Catarina.

Tangara/SC, 12 de novembro de 2024

NOTAS IMPORTANTES:

1) Conforme art. 205 da Lei n. 6.015/1973, o interessado tem o prazo de 20 (vinte) dias Uteis, contados da data de langamento do titulo no
Protocolo, dia 15/10/2024, para cumprimento dessas exigéncias, ap6s o0 que cessardo automaticamente os efeitos da prenotagao.

2) Se, em decorréncia do cumprimento das exigéncias, houver juntada de novos documentos, o titulo sera reexaminado, podendo ocorrer
novas exigéncias. Nesse caso, 0 prazo para cumprimento das exigéncias néo sera prorrogado.
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3) N&o concordando com as exigéncias feitas por este Registro Imobili&rio, ou ndo podendo satisfazé-las, podera o titulo apresentado, a seu
requerimento e com a declaragdo de divida, ser remetido ao Juizo competente para dirimi-la, conforme dispde o art. 198 da lei 6.015/73.

4) Caso o pagamento (total ou parcial) dos emolumentos seja feito através de depdsito ou transferéncia bancaria, devera a parte interessada
encaminhar o comprovante do pagamento no e-mail ritangarasc@gmail.com ou no Whats: (49) 3532-1266, informando o nimero do protocolo,
devendo haver a confirmagéo do recebimento do comprovante por parte desta serventia para que o valor seja creditado na guia/protocolo.
IMPORTANTE: o depésito dos emolumentos somente sera feito no momento da confirmagéo do recebimento do e-mail. Caso a parte ndo
receba a confirmagédo de recebimento no mesmo dia do envio, devera entrar em contato com o cartério imediatamente para informar a
ocorréncia.

5) Conforme dispde o art. 205 da Lei 6.015/73 e o art. 643, § 3°, do CN-CGJ/SC, excetuados os casos especificos regrados em lei ou por for¢a
de decisao judicial, as exigéncias assinaladas nesta nota deverdo ser satisfeitas pelo interessado no prazo que restar entre a presente data e o
termo final dos 20 (vinte) dias Uteis da data do protocolo, sob pena de cessacéo de seus efeitos, circunstancia que possibilitara a cobranga de
emolumentos relativos ao seu cancelamento, conforme dispde a Lei Complementar n. 755/2019 do Estado de Santa Catarina.

RECIBO:

(__) Recebi os documentos relativos a esta Nota de Exigéncias, declarando-me ciente de seu inteiro teor.
(_) Declaro-me ciente do inteiro teor desta Nota de Exigéncias, no entanto néo desejo retirar o titulo.

Nome:

Assinatura:

Data: / /

Protocolo:
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