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SAIBAM, todos quantos esta Publica Escritura de Compra e Venda virem, que aos quinze *
dias do més de margo do ano de dois mil e vinte e trés (15/03/2023), neste Tabelionato de
Notas do Municipio e Comarca de Catanduvas-Estado de Santa Catarina, Brasil, perante
mim, no final nomeada, compareceram as partes, entre si, justas e contratadas, a saber: 1 -
de um lado, como vendedor, 1.1 - BERNARDINO BARBOSA, brasileiro, solteiro,
maior, nascido em 03/12/1963, conforme Certiddo de Nascimento do Oficio de Registro
Civil das Pessoas Naturais de Ponte Serrada-SC, Matricula n.° 105114 01 55 1963 1
00012 193 0005297 15, emitida em 02/03/2023, com selo digital de fiscalizacdo
GSJ47342-5CQ2, pedreiro, portador da cédula de identidade n.° 1.593.463, 6rgéo
emissor SESP-SC, na qual consta o CPF n.° 494.891.609-97, residente e domiciliado na
Linha Tigre, s/n.° Interior, Joagaba-SC; 2 - e de outro lado como compradores: 2.1)
ANA CRISTINA DO PRADQO, brasileira, solteira, maior, nascida em 22/05/1990, conforme
Certidao de Nascimento do Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Catanduvas-
SC, Matricula n.° 107953 01 55 19901 00003 064 0003076 12, emitida em 10/03/2023,
com selo digital de fiscalizagdo GRE63243-ZK7J, vendedora, portadora da cédula de
identidade n.° 5.914.210, 6rgéo emissor SESPDC-SC ¢ o CPF n.° 078.487.899-42,
residente e domiciliada na Rua Ari Fabrin, s/n.°, Bairro Chécara Fritz, Catanduvas-SC; e
2.2) JOAO BATISTA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, nascido em 30/05/1978, .
conforme Certiddo de Nascimento da Escrivania de Paz de Galvdo-SC, Matricula n.°
105908 01 55 1980 1 00005 132 0001248 45, emitida em 15/12/2011, com selo de
fiscalizagdo CGC57125, jardineiro, portador da cédula de identidade n.° 4.035.095, 6rgao
emissor SESP-SC, na qual'-consta o CPF n.° 006.373.229-75, residente e domiciliado na
Rua Ari Fabrin, s/n® Bairro Chécara Fritz, Catanduvas-SC; sendo os presentes
juridicamente capazes e por mim reconhecidos mediante a verificagdo dos documentos
apresentados. E pelo vendedor me foi dito, sob responsabilidade civil e criminal, que €
senhor, legitimo, possuidor e proprietério, livre de quaisquer 6nus reais, fiscais, judiciais,
extrajudiciais e agbes reais e pessoais reipersecutérias, do imével a seguir: LOTE
URBANO N.° 28, DA QUADRA N.° 02, do Loteamento Conjunto Habitacional
Chécara Fritz, com a drea de duzentos e setenta e nove metros e trinta e oito
centimetros quadrados (279,38 m?), com uma casa residencial unifamiliar, em alvenaria,
de 02 pavimentos, de nimero predial 44, com area construida de 67,36 m2?, coberta com
telhas de fibrocimento, situado na Rua Waldemar Botolon, no Bairro Sebaldo Kunz, nesta
cidade e comarca de Catanduvas-SC, com as medidas lineares e as confrontacées
referidas na matricula n.° 7.854, do Oficio de Registro de Imdveis desta cidade e comarca
de Catanduvas-SC. Dito imével encontra-se matriculado sob o n.° 7.854, no Registro de
Iméveis ja mencionado, havido por Transferéncia em Decorréncia de Reconhecimento de
Dominio nos termos do Mandado de Registro datado de 30/10/2019, expedido pela Dra.
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lolanda Volkmann, MM Juiza de Direito da Vara Unica desta Comarca de Catanduvas-SC e
pelo R.1-7.854 em 18/11/2019, do Oficio j& mencionado e AV.2-7.854, com cadastro
imobiliario municipal n.° 2353 e inscricdo n.° 1.3.2.000002.0028.01.1, Zona n.° 3, Setor n.°
02; que pela presente escritura esta, o vendedor, contratado para vender aos
compradores, na proporgdo de 50% para cada um, o imével supracaracterizado,
pelo preco certo e ajustado de R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais),
importancia essa paga, a vista, em moeda corrente nacional, mediante transferéncia
bancaria da conta corrente de titularidade dos compradores para a conta corrente
de titularidade do vendedor, no ato da assinatura da presente escritura, dando o
mesmo, plena, geral e irrevogavel quitagéo, transmitindo-lhes, desde ja, todos os direitos,
acdes, posse e, com o registro da presente escritura, também o dominio que sobre o
referido imovel exercia, para que dele os compradores usem, gozem e disponham
livremente, obrigando-se o vendedor por si, seus herdeiros e sucessores a fazer esta venda
sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgdo de direito quando chamado a
autoria. 3 - Das Ceftidoes e Documentos Exibidos: 3.1 - Todos os documentos das
partes comparecentes, mencionados na presente escritura, foram exibidos nos originais e
ficaram arquivados nesta Serventia por meio eletrdnico; 3.2 - foram exibidos também os
documentos e certiddes a seguir descritos, que ficam aqui arquivados por meio eletrdnico:
Certiddo de Inteiro Teor da Matricula do imével datada de 01/03/2023; Certidoes Negativa
de Onus Reais e de Agbes Reais e Pessoais Reipersecutéria datadas de 01/03/2023;
Certiddo de Cadastro de Imdvel Urbano, datada de 13/03/2023, Certiddo Negativa de
Debitos de Imével n.° 125/2023, emitida pelo Municipio de Catanduvas-SC em 15/03/2023,
valida até 13/07/2023; Certiddo Eletronica de Agdes Trabalhistas da Justica do Trabalho -
128 Regido n.° 29419/2023, emitida em 10/03/2023; Certiddo Positiva de Débitos
Trabalhistas da Justica do Trabalho n.° 10214770/2023, emitida em 10/03/2023, valida até
06/09/2023, na qual consta Processo n.° 0000693-31.2016.5.12.0012-TRT 122 Regido da
Vara de Trabalho de Joagaba-SC; e foi feita prévia consulta a base de dados da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens com Resultado: NEGATIVO e o Cdédigo HASH: 8c8
b.bf39.7614.43af.e9ee.7dda.c1ef.4b82.4d69.7adf em data de 15/03/2023. A autenticidade
das certid6es indicadas acima, emitidas via internet, foi confirmada por esta Serventia nos
respectivos enderecos eletrénicos. 4 - Do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis -
ITBl e Fundo de Reaparelhamento da Justigca - FRJ: Para fins do disposto no artigo
502, § 3° do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica/SC, foi atribuido ao
imével objeto da presente escritura o valor de R$ 116.000,00. Valor fiscal para fins de [TBI -
R$ 116.000,00. O ITBI, guia n.° 45/2023 e n.° do documento 5640735, no valor de R$
2.320,00 e o FRJ guia nosso n.° 5801435755 no valor de R$ 348,00, foram pagos na
Cooperativa Sicoob, agéncia desta cidade em 14/03/2023, conforme autenticagdes n.%s
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0078 e 0077, respectivamente. 5 - Declaragdes das partes: Declararam as partes, sob *
pena de responsabilidade civil e criminal que: 5.1 - O vendedor: 3.1.1 - o referido imovel
encontra-se livre e desembaragado de tributos de quaisquer naturezas e quaisquer outras
agOes; 5.1.2 - ndo é contribuinte obrigatério da Previdéncia Social, na qualidade de
empregador rural e ou urbano, ndo esta equiparado a empresa e ndo esta sujeito as
prescrigbes da lei previdenciaria em vigor, ficando desobrigado da apresentagdo da CND
do INSS e RFB (Lei 8.212/91/ Decreto 3.048/99); 3.1.3 - seu estado civil & solteiro e que o
mesmo nao vive em unido estavel; 5.2 - O vendedor e os compradores: 5.2.1 - tém
conhecimento do teor dos documentos apresentados; 5.2.2 - a presente escritura é
resultante de transacdo comercial ndo intermediada por corretor de imoveis (Lei
Complementar n.° 387 de 23/07/2007); 5.2.3 - se responsabilizam pelo teor dos
documentos exibidos e declaracbes prestadas; 5.2.4 - Ihes foi dado conhecimento sobre o
teor do artigo 502, inciso |, do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica/SC -
da necessidade de indicag8o correta do valor real ou de mercado do bem objeto da
presente compra e venda ao qual atribuiram .o valor supramencionado; 5.2.5 - as partes
foram advertidas de que as certidoes apresentadas e mencionadas neste instrumento néo
esgotam ou substituem quaisquer outras diligéncias e providéncias que os outorgados
entendam necessérias & seguranca juridica do negécio, ainda que inexigivel menciona-las
expressamente neste instrumento; 5.2.6 - as certiddes de estados civis apresentadas
atestam suas capacidades e estados atuais, inexistindo qualquer alteracdo que modifique
o ali contido; 5.2.7 - tém conhecimento que o imével ora adquirido é em condominio
indivisivel e do teor do artigo e seu paragrafo tnico a seguir transcritos: Artigo 504
do Cédigo Civil Brasileiro: "Nédo pode um condémino em coisa indivisivel vender a
sua parte a estranhos, se outro consorte a quiser, tanto por tanto. O condémino, a
quem néo se der conhecimento da venda, podera, depositando o prego, haver para
si a parte vendida a estranhos, se o requerer no prazo de cento e oitenta dias, sob
pena de decadéncia. Paragrafo nico. Sendo muitos os conddéminos, preferird o
que tiver benfeitorias de maior valor e, na falta de benfeitorias, o de quinhdo maior.
Se as partes forem iguais, haverdo a parte vendida os comproprietarios, que a
quiserem, depositando previamente o prego". 6 - EMISSAO DA DOI: tal obrigagéo
sera cumprida no prazo regulamentar. 7 - DO REQUERIMENTO: Requerem e autorizam a
registradora competente a praticar todos os atos necessarios / registr'bs  averbagbes para
o registro da presente escritura. 8 - ADVERTENCIA: As partes foram advertidas de que a
presente escritura sO produzird efeitos constitutivos apds o seu registro no Oficio de
Registro de Iméveis desta Comarca. 9 - Os comparecentes autorizam a consignacgao e o
armazenamento de seus dados pessoais constantes no presente ato, bem como sua
utilizagdo em todos os demais atos e procedimentos decorrentes, nos termos do Art.
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490-F do CNCGJ/SC e do Art. 7, c/c Art. 5, Xll e XV da lei 13.709 de 14/08/2018. Assim o
disseram. Depois de cumpridas as formalidades legais e fiscais, a pedido das partes lavrei
esta escritura que lhes sendo lida em voz alta, clara e pausada, e achando-a em tudo
conforme, a aceitaram e assinam. Eu, Kellei Cristina Comunello Soares, Escrevente
Substituta, a digitei, conferi e assino. Assinaram presencialmente a escritura
BERNARDINO BARBOSA como Vendedor, ANA CRISTINA DO PRADO como
Compradora, JOAO BATISTA DE OLNEIRA como Comprador, KELLE| CRISTINA
COMUNELLO SOARES como Escrevente Substituta. Observacéo: Eventualmente, a
quantidade de folhas do livro e traslado podem divergir, pois o livro dependera do ntimero
de partes envolvidas no ato e o traslado dependera da quantidade de selos utilizados, onde
O0s mesmos saem impressos ao final do traslado. Emolumentos: 1 Selo de Escritura
com valor (GNI03658-JFIQ) - R$ 16,93, 1 Escritura ¢ alor - R$ 1.265,94 (integral),
Total: R$ 1.282,87 + FRJ n° 5801435755 pag /03/2023 no valor de R$ 348,00.
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Selo Digital de Fiscalizagdo
Escritura com Valor
GNI03658-JFIQ

= Confira os dados em:
http://selo.tjsc.jus.br/

ESTADO DE SANT_A CATARINA - COMARCA DA CATANDUVAS !
‘ OFICi0 DE REGISTRO DE IMOVEIS |
Mgrcla Carmen Werlang - Oficiala Registradora
B veriano Gu_e_rreiro,_g.‘.e. Sal_a 01, Centro - Catanduvas/sc ]
Loatalgdo sob n® 21.266 em, 16/03/2023, [

{ {ompra e Venda, de 22 de Margo de
70877-C4VX RS 3.39,

1indicio de adulteracdo sera considerado fraude.
5 &s anotagdes e/ou averbagdes.

~ Consults o selo em: http://selo.tisc.jus.br —
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